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1. uvoD
1.1 Namen in cilj lokacijske preveritve

Lokacijska preveritev se nanasa, skladno s 135. ¢lenom ZUreP-3, na doloCanje obsega
stavbnega zemlji§€a pri posamicni poselitvi. DoloCi se natancna velikost stavbnega zemiljis¢a
pri posamicni poselitvi za namen ohranjanja posami¢ne poselitve.

Lokacijska preveritev se nanasa na preoblikovanje obmocja posamitne poselitve (Aa).
Stavbno zemljiSCe je predvideno za preoblikovanje na parceli Stevilka 31/2 k.o. 691 Ciglence
na kmetijsko zemljiS¢e K1. Na obravnavani parceli stoji stara stavba podolgovatega tlorisa in
z dvokapno streho. V njej zivijo stardi in mlada druzina, ki si je zahodni del stavbe nekoliko
preuredila, vendar si Zelijo boljSe pogoje za bivanje. Zaradi tega bi ta del stavbe porusili in za
sebe zgradili novo stavbo.

Preoblikovanje stavbnega zemlji$€a je predvideno za gradnjo stanovanjske stavbe za mlado
druZino.

Investitor z lokacijsko preveritvijo predlaga, da se zaradi ohranjanja posamiéne
poselitve omogo¢i preoblikovanje stavbnega zemljiS€¢a za gradnjo stanovanjske stavbe.

1.2 Obmocgje obdelave

1.2.1 Sirse obmogje

Obmoéje lezi vzhodno od naselja Spodnji Duplek in severno od naselja Dvorjane, v katastrski
obcini 691 Ciglence (v naselju Ciglence), v obcini Duplek.

Slika 1: Prikaz SirSega obmocja, parcela 31/2, k.o. 691 Ciglence je ozna¢ena z modro barvo (vir: Atlas okolja)

St. projekta: 2024-LP-004 4



P

Lokacijska preveritev URBIS

1.2.2 Ozje obmocéje

Ozje obmocje zajema parcelo Stevilka 31/2 k.o. 691 Ciglence, ki je delno stavbno zemlji§ce in
delno kmetijsko zemljice (K2).

Slika 2: Prikaz oZjega obmocja — parcela 31/2, k.o. 691 Ciglence je oznacena z modro barvo (vir: Atlas okolja)
1.3 Opis obstojecega stanja

1.3.1 Fizi€ne lastnosti, dejanska in namenska raba zemljiS¢a

Obravnavano obmocje se nahaja v griCevnatem delu obdine. Geoloska sestava tal: pesek in

prod, peS€en lapor. Teren, kjer je predviden poseg, je raven, nahaja se izven ogroZenega

obmocdja in je poras€en s travo. Proti jugu teren pada, porascen je s trajnim travnikom. 1z juzne
strani je obstoje€ dovoz iz obCinske ceste.

\-//" 64
52/7

52/6

F M3/1\ - Pescen lapor,
el sek in prod

62

Osnovna geoloska karta

al - .
All...IVij starost in ime enote

61

Slika 3: Osnovna geoloSka karta, (vir: https.//www.geoprostor.net/piso _pro/)
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Dejanska in namenska raba zemljiS¢a parcele Stevilka 31/2, k.o. 691 Ciglence , na kateri je
predvideno preoblikovanje stavbnega zemljis¢a:

DEJANSKA RABA: kmetijska zemljiS¢a brez trajnih nasadov, poseljena zemiljis¢a, tloris
stavbe;

NAMENSKA RABA: povrsine razprSene poselitve, najboljSa kmetijska zemljiS¢a K1 - bonitetne
toCke 45.

1.3.2 Gospodarska javna infrastruktura
Obmocje ima obstoje€ dovoz iz oblinske ceste §t. 081141 na juzni strani.
Obmocje je komunalno opremljeno. Obstoje€a stanovanjska stavba je prikljuéena na

obstojeCe NN omrezje, komunikacije in vodovodno omrezje. Do izgradnje kanalizacijskega
omrezja se odpadne vode odvajajo v male Cistilne naprave.

Cesta - drzavna cesta

Cesta - obcinska cesta

Slika 4: Prikaz prometne infrastrukture, vir: https://www.geoprostor.net/piso/

1.4 Varovana obmocja in omejitve (iz javno dostopnih virov)
1.4.1 Obmogje varstva vodnih virov
Obmocje se nahaja izven zavarovanih obmocij vodnih virov.
1.4.2 Varstvo kulturne dediséine
Obmocje se nahaja izven zavarovanih obmocij kulturne dedis€ine.
1.4.3 Ohranjanje narave
Obravnavano obmocje se nahaja izven zavarovanih obmocij ohranjanja narave.
Zaradi gradnje stanovanjske stavbe ni priCakovati dodatnih negativnih vplivov.
1.4.4 Ogrozena obmogja

Obravnavana parcela se nahaja izven poplavnih obmogij, izven erozijskih obmodij, izven
plazovitih obmogij in izven plazljivih obmodij.

&t. projekta: 2024-LP-004 6
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Ogrozena obmodéja
Plazljiva obmoéja NUV1

Zelo velika verjetnost pojavljanja plazov
Velika verjetnost pojavljanja plazov
Srednja verjetnost pojavljanja plazov
Majhna verjetnost pojavljanja plazov

Zelo majhna verjetnost pojavljanja plazov

Slika 5: Plazljiva obmodja v okolici lokacije, vir: Atlas voda

Predmetna LP s preoblikovanjem stavbnega zemljiS¢a nima direktnega vpliva na
infrastrukturno opremljanje. Obravnavana lokacija je izven varovanih, varstvenih in ogrozenih
obmodij.

2. UTEMELJITEV
2.1 Pravni temelj

Pravne podlage za predmetno lokacijsko preveritev :

- ZUreP-3 —134., 135., 138. 139. in 140. Clen, ki dolo¢ajo namen lokacijske preveritve,
doloCanje obsega stavbnega zemljis€a pri posamicni poselitvi, postopek, stroke,
posledice in veljavnost lokacijske preveritve;

- Odlok o ob¢inskem prostorskem nacrtu Obcine Duplek (Uradno glasilo slovenskih
obcin, st. 36/2020), ID 1013,

- Tehni¢na posodobitev graficnega prikaza namenske rabe prostora obcinskega
prostorskega nacrta Obcine Duplek , (Uradno glasilo slovenskih obgin, &t. 45/23), ID:
3345.

2.1.1 ZUreP-3

Pravna podlaga za izvedbo lokacijske preveritve je ZUreP-3 in sicer 134., 135., 138. 139. in
140. Clen, ki dolo¢ajo namen lokacijske preveritve, dolo€anje obsega stavbnega zemljis¢a pri
posamicni poselitvi, postopek in stroSke ter posledice in veljavnost lokacijske preveritve.

Ne glede na postopke sprememb in dopolnitev obCinskega prostorskega nacrta, 135.¢len
ZUreP — 3 omogoc¢a, da se preveri moznost ohranjanja posamicne poselitve z investicijsko
namero in ustvari primerna pravna podlaga, ki omogoca povecanje ali zmanj$anje velikosti ali
preoblikovanje stavbnega zemljiS¢a pri posami¢ni poselitvi glede na obseg, ki je kot izvoren
dolocen v veljavnem OPN.

Lokacijska preveritev se ne more uporabljati za namen manj$ega Sirjenja posamicne poselitve,
¢e obcina nima sprejetega OPN, ali prostorskega akta, ki se po predhodnih dolo¢bah Steje za
OPN.

Izvorno doloen obseg stavbnega zemlji8¢a predstavlja zaletno stanje, katerega se ob
zapisanem pogoju lahko poveca ali zmanj$a ali preoblikuje. Poseg ni vezan na obmocja
zemljidkih parcel, ampak na obmod¢je posamicne poselitve, ki pa nujno ne sovpada z obmodji
zemljiSkih parcel.
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Z lokacijsko preveritvijo se lahko velikost stavbnega zemljis¢a, kot je doloCena v OPN, poveca
ali zmanj$a za najve¢ 20%, vendar povecanje ne sme preseci 600 m?, glede na izvorno
doloen obseg stavbnega zemljiS¢a v OPN, ne glede na Stevilo izvedenih lokacijskih
preveritev.

Spremembe obmodja posamiCne poselitve, ki nastanejo zaradi postopkov lokacijskih
preveritev, obCina ob naslednjih spremembah in dopolnitvah ustrezno povzame v OPN.

2.1.2 Ob¢inski prostorski naért

Obmodje se ureja z naslednjimi odloki:
- Odlok o ob¢inskem prostorskem nacrtu Obcine Duplek (Uradno glasilo slovenskih
obcin, st. 36/2020), ID 1013,
- Tehni¢na posodobitev grafic(nega prikaza namenske rabe prostora obc¢inskega
prostorskega nacrta Obcine Duplek , (Uradno glasilo slovenskih ob¢€in, st. 45/23), ID:
3345.

Izsek iz OPN, ki se nanasa na obmocje lokacijske preveritve
Opis skladnosti s strateSkimi izhodisSci obc¢ine:

12. ¢len
(prednostna obmocja za razvoj poselitve in dejavnosti)

(4) Na obseznem, predvsem gricevnatem delu obcine je tradicionalno prisoten vzorec avtohtone razprSene
poselitve, zato je ena od zastavitev prostorskega razvoja obéine ohranjanje te poselitve. V zaselkih in vecjih zaselkih
Dupleski vrh, Zavrska vas, Sp. Korena, Ciglence, Zikarce, Peéice, Gmajna, Kamen$éak in Johe se poselitev v prvi
vrsti zgo8¢a na povrSinah notranjega razvoja. Dodatne potrebne povrsine se nacrtujejo le kot zapolnitve in
zaokroZitve obstojecCih grajenih struktur. Ohranja se jim previadujoca bivalna funkcija ob dopolnjevanju z
nestanovanjskimi, predvsem kmetijskimi dejavnostmi. Nekateri od nastetih zaselkov (Zikarce) so pomembni
predvsem z vidika ohranjanja poseljenosti obcinskega prostora in ohranjanja kulturne krajine.

(1) Na obmodjih razprSene poselitve se obstojece gradnje ohranjajo, oblikovno in funkcionalno nadgrajujejo ter
komunalno opremijo.

(2) Obmodja razprSene poselitve, ki kot avtohtoni poselitveni vzorec prispevajo k prepoznavnosti ali ohranjenosti
kulturne krajine, se ohranjajo in varujejo z obnovo, prenovo oziroma spremenjeno rabo obstojecih, zakonito
zgrajenih objektov; z nadomestno gradnjo zakonito zgrajenih objektov ter z novogradnjami, ¢e gre za funkcionalno
zaokroZitev komunalno opremljenih zemljiS¢.

(3) Pri nacrtovanju objektov je potrebno upoS$tevati vzorec obstojeCe razporeditve objektov, velikost objektov ter s
tem ohranjati in razvijati kulturno krajino.

Lokacijska preveritev se nanasa na preoblikovanje stavbnega zemljis€a. Predlaga se manjse
preoblikovanje stavbnega zemljis€a. Vzhodni del stavbnega zemlji§€a, ki je manj primeren za
gradnjo, se prenese na zahodni del parcele, na kmetijsko zemljiS¢e. S tem se omogoci
zaokrozitev obstojeCe grajene strukture s ciljem zagotoviti pogoje za gradnjo stanovanjske
stavbe. S tem se ohranja poselitveni, arhitekturni in tipoloSki vzorec poselitve, obstojeCa

dejavnost se ohranja.
33. ¢len
(ohranjanje poselitve na obmocju razprsene poselitve)

(1) Avtohtona razprSena poselitev v gricevnatem delu obéine se ohranja, oblikovno in funkcionalno nadgrajuje,
opremlja z gospodarsko javno infrastrukturo in dopolnjuje upostevajo¢ varstvene reZzime na osnovi dopustnih
posegov in dejavnosti.

(2) Ohranjajo se tudi druga obmocja razprSene poselitve, ki so se oblikovala kot avtohtoni poselitveni vzorec, npr.
lovske in gozdarske koce, gostinski objekti izven strnjenih naselij, posebni objekti kot so cerkve ipd.

(3) Na povrdinah stavbnih zemljiS¢ razprSene poselitve se poleg bivanja in dejavnosti, vezanih na delovanje
kmetijskih gospodarstev ter na turisticno ponudbo, dopuséajo kot dopolnilne tudi dejavnosti za zagotavijanje
osnovnih potreb prebivalstva in za zagotavijanje lastnih delovnih mest, dejavnosti drugih oblik dela na domu
oziroma malega gospodarstva, vse v skladu s prostorskimi izvedbenimi pogoji, dolo¢enimi v izvedbenem delu OPN.
(4) Na obmodje velikega gozdnega kompleksa med Zg. Koreno in Vurberkom (Borst) in v pas ob Dravi se poselitev
ne usmerja.

&t. projekta: 2024-LP-004 8
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Opredeljena avtohtona razprSena poselitev se s tem ohranja, obnavlja ter oblikovno in
funkcionalno nadgrajuje in tako prispeva k ohranjanju videza kulturne krajine.

Predviden poseg je skladen s strateskimi izhodiS¢i ob¢ine.
Opis skladnosti z izvedbenim delom obcinskega prostorskega nacrta:

Skladno z OPN se izvorno obmocdje razprSene poselitve nahaja v enoti urejanja prostora z
oznako SG - 1 s podrobno namensko rabo Aa — povrSine razprSene poselitve, kjer veljajo
naslednji izvedbeni pogoji:

65. ¢len
(dopustne dejavnosti in objekti)

(7) Na obmocjih osnovnih in podrobnejSih namenskih rab so poleg s tem odlokom Ze doloCenih, dopustne Se
naslednje dejavnosti in objekti v skladu s pogoji v nadaljevanju:

(7.18) Aa — povrSine razprSene poselitve

DOPUSTNE DEJAVNOSTI * bivanje;
» kmetijstvo z dopolnilnimi dejavnostmi na kmetiji;
* turizem;

 zdravstvo in socialno varstvo;

* izobraZevanje;

* malo gospodarstvo za potrebe samozaposlitve;
* druge oblike dela na domu;

DOPUSTNI OBJEKTI * enostanovanjske in dvostanovanjske prostostojece
stavbe;
* nestanovanjske kmetijske stavbe;
* druge stavbe in objekti potrebni za opravijanje dopustnih
dopolnilnih dejavnosti na kmetiji;
* garazne stavbe;
* Sportna igris¢a;
* drugi gradbeni inZenirski objekti za Sport, rekreacijo in
prosti ¢as, razen Zivalskih vrtov;

Velikosti stavb in gradbenih parcel * nadzemna etaznost stavb znaSa najve¢ P+1+M;
* dopustna je legalizacija obstojecih objektov tudi na
gradbenih parcelah, manjsih od 300 m2, pri c¢emer se ne
upoSteva opredeljenega faktorja zazidanosti in opredeljenih
odmikov od sosednjih gradbenih ali zemljiskih parcel

Predvidena je gradnja enostanovanjske stavbe. Nadzemna etaZznost ne bo presegala P+1+M.
V obmodju razprdene poselitve Aa je dopustna dejavnost bivanja.

Predvidena gradnja je skladna s 65. ¢lenom odloka OPN.

66. clen
(tipologija stanovanjskih stavb)

(1) Dopustne tipologije stanovanjskih stavb so za posamezna obmocja podrobnejSe namenske rabe prostora
dolo¢ene v predhodnem ¢&lenu in dodatno ali drugace v podrobnejsih prostorskih izvedbenih pogojih.

(2) Velikosti dopustnih stanovanjskih stavb razlicnih tipologij, pripadajo¢ih gradbenih parcel in njihove izrabe na
razlicnih povrSinah podrobnejsih namenskih rab prostora znasajo:
enostanovanjska in dvostanovanjska prostostoje¢a stavba:

- najvecja dopustna nadzemna viSina stavbe glede na obmocdje oblikovanja stavb (Av): 11 m;

- maksimalni faktor zazidanosti (FZ maks): 0,4;

- minimalni delez zelenih povrSin v odstotkih (DZP min): 25%;

- velikost gradbene parcele v m?: 300 — 1000 m°.

Predvidena je gradnja enostanovanjske stavbe. Visina ne bo presegala 11,00 m.

&t. projekta: 2024-LP-004 9
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Velikost gradbene parcele je enaka velikosti stavbnega zemljiS¢a. Ker gre za mlado druzino,
se gradbena parcela ne bo delila.

Velikost gradbene parcele: 891,40 m2.

Faktor zazidanosti: zazidana povrsina parcele (obstojeCe + novo) / povrSina gradbene parcele
=262 m2./891,40 m2 =0, 29

Delez zelenih povrsin: 440 m? / 891,40 m? = 0,49 m? = 49%

Predvidena gradnja je skladna s 66. ¢lenom odloka OPN.

68. ¢len
(velikosti objektov)

(1) Tlorisni gabariti:

» Stavbe oblikovane po avtohtonih vzorcih imajo pravokotni tloris, tudi v obliki ¢rke »L« in » T«. Dopustni so tudi
izzidki ter »izrezi — odvzemi« iz volumna stavbe. Oblika tlorisa in razmerje stranic ne velja za stavbe z bruto tlorisno
povrsino nad 300 m2 (oz. z vecjimi dimenzijami od 10 m x 30 m).

* Pri dopustnemu razlicnemu oblikovanju so tlorisi lahko razlicnih oblik oz. razli¢no sestavijeni.

(2) Visinski gabariti

* V' visino stavbe se ne upostevajo strojnice in podobni elementi na strehi v skupni povrsini do 30 podobni elementi
na strehi v skupni povrsini do 30 % povrsine etaze pod streho.

* Polne neprosojne ograje nad ravno streho se upoS$tevajo pri visini stavb.

* Kleti so razen na poplavnih obmocjih dopustne pri vseh objektih v skladu z ostalimi dolocili odloka.

» V primerih etaznosti P+1 in P+1+M za enostavnovanjske in dvostanovanjske prostostojece stavbe,
enostanovanjske in dvostanovanjske stavbe v nizu, vila bloke ter P+1+M, P+2 ali P+2+M za bloke in stolpice, je
nulta kota pritlicja najve¢ 0,40 m nad nivojem terena ob stavbi.

» Vkopane uvozne rampe Vv kletne prostore v Sirini do 6 m pri enostavnovanjskih in dvostanovanjskih prostostojecih
stavbah, enostanovanjskih in dvostanovanjskih stavbah v nizu, vila blokih ter 8 m pri blokih in stolpi¢ih se ne
upostevajo pri dopustni visini stavbe.

» Dopustna je izvedba medetaznih stavb v okviru dolo¢enih maksimalnih viSin za posamezno vrsto stavb.

» Ob upostevanju drugih pogojev odloka so dopustni visji gabariti (max za 3 m) od dolo¢enih za stanovanjske stavbe
in stavbe druzbene infrastrukture ob obstojecih in na novo vzpostavijenih javnih povrsSinah (trg, plos¢ad v velikosti
nad 200 m2) ter v krizis¢ih oz. v 30 metrskem radiju okoli seCiSCa krizanja osi drzavnih in lokalnih cest na obmocjih
podrobnejSe namenske rabe prostora SS, SK, CU in CD.

Predvidena je gradnja stavbe pravokotnega tlorisa, etaznosti K+P+M, kar je skladno z 68.

¢lenom odloka.
70. ¢len
(oblikovanje objektov)

(1) Na obmodjih in objektih varstva kulturne dediséine se stavbe oblikujejo po avtohtonih vzorcih ne glede na velikost
stavb in v skladu s pogoji nosilcev urejanja prostora. V skladu s pogoji hosilcev urejanja prostora se lahko dolocijo
tudi odstopanja ali drugacno oblikovanje.

(6) V graficnem delu izvedbenega dela akta na karti §t. 5 so prikazana obmocja EUP in PEUP, kjer je dolo¢eno
oblikovanje stavb po avtohtonih vzorcih. Gre za naslednje EUP in PEUP: (a) EUP: od vklju¢no SG-2 do vklju¢no
SG-7, SG-ZV-11, SG-ZV-12, SG-15, SG-16, SG-17, SG-SK-32, SG-Z-33, od vkljuéno Z-1 do vkljuéno Z-4, Z-7, Z-
8 od vkljuéno ZK-1 do vkljucno ZK-14; b) PEUP: SG-1/1 in SG-1/2._Na obmo¢ju ostalih EUP in PEUP je dopustno
razlicno oblikovanje stavb.

Na obravnavanem obmocju v EUP z oznako SG-1 se stavbe oblikujejo po avtohtonem vzorcu,
dopustno je razliéno oblikovanje stavb. Predvidena stavba bo oblikovnho prilagojena
preostalemu delu obstojeCe stavbe.

Oblikovanje stavbe je skladno s 70. ¢lenom odloka OPN.

81. ¢len
(ureditve za parkiranje)

(1) Za potrebe novogradenj, dozidav, nadzidav ali sprememb namembnosti obstojecih stavb se zagotovi parkirna
mesta na lastnem zemljiS¢u. Kadar parkirnih mest ni mogoce urediti na lastnem zemljis¢u, jih je dopustno urediti
na javnih parkirnih povrSinah ob soglasju pristojnega organa obcinske uprave. Neutrjene parkirne povrsine niso
dovoljene.

(2) Potrebno $tevilo parkirnih mest se doloci skladno s spodnjo tabelo v odvisnosti od vrste in obsega dejavnosti.
IzvleCek iz tabela za dolocitev minimalnega Stevila parkirnih mest:
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eno in dvostanovanjske stavbe: 1 PM / stanovanjsko enoto (+ 10 % zraven v primeru so¢asne gradnje pet ali vec
stanovanjskih enot s strani enega investitorja 0z. izvajalca na enem obmocju).

Na stavbnem zemljiS€u parcele je ob obstoje€em dovozu urejeno tudi dvoriSe s parkirisc&i, ki
zado$c€ajo tudi za novogradnjo, kar se s preoblikovanjem stavbnega zemljis€a ne spremeni.
Zagotovljeno je potrebno Stevilo PM, skladno z 81. ¢lenom odloka OPN.

Urejanje in prikljucevanje na gospodarsko javno infrastrukturo

87. ¢len
(splosne dolocbe)

(1) Gradnja objektov, razen objektov gospodarske javne infrastrukture, je dopustna samo na komunalno
opremlijenih stavbnih zemljis¢ih. Gradnja je dovoljena tudi na komunalno neopremljenih stavbnih zemljis¢ih, ¢e
komunalna oprema ni potrebna za normalno uporabo objekta ali se ta izvaja soCasno z gradnjo objektov.
Predpisana komunalna oprema se lahko zagotovi tudi na nacin, ki ga doloCajo drugi predpisi, ¢e gre za nacin
oskrbe, ki sledi napredku tehnike in nima negativnih vplivov na okolje in z njim soglasa strokovna sluZzba

Obmocje je dostopno iz obcinske ceste §t. 081111 na severovzhodni strani.

Obmocje je komunalno opremljeno. Obstojeca stavba je priklju¢ena na obstoje¢e NN omrezje,
komunikacije, vodovodno omreZje. Do izgradnje kanalizacijskega omreZja se odpadne vode
odvajajo v male distilne naprave.

1ll.3.1.6. Varstvo kulturne dediscine in ohranjanje narave

Obravnavano obmodje lezi izven obmocij zasC€ite kulturne dediSCine in izven zavarovanih
obmodij ohranjanja narave.

1l1.3.1.7. Varstvo okolja in naravnih dobrin, obramba, varstvo pred naravnimi in drugimi nesrecami

Obravnavano obmodje lezi izven ogroZenih obmogij in izven vodovarstvenih obmoci;.

Novogradnja bo izvedena v okviru dovoljene tipologije, dovoljenih velikosti stavb in gradbenih
parcel, upostevana bodo dolocila iz OPN.

Predviden poseg je skladen z izvedbenim delom obéinskega prostorskega nacrta.

2.2 Navedba identifikacijskih Stevilk oz. nazivov povezanih veljavnih prostorskih
aktov in potrjenih lokacijskih preveritev iz prostorskega informacijskega sistema
za izvorno obmocje in obmogje, ki se nanasa na lokacijsko preveritev

Veljavni prostorski akti:
- Odlok o ob¢&inskem prostorskem nacrtu Obc&ine Duplek (Uradno glasilo slovenskih
ob¢in, §t. 36/2020), ID 1013,
- Tehni¢na posodobitev graficnega prikaza namenske rabe prostora obcinskega
prostorskega nacrta Obcine Duplek , (Uradno glasilo slovenskih obgin, §t. 45/23), ID:
3345.
Na obravnavanem obmogju ni potrjenih lokacijskih preveritev.

2.3 Navedba katastrskih ob¢in in parcelnih Stevilk, ki so povezane z obmoc¢jem
lokacijske preveritve

Lokacijska preveritev se nanasa na preoblikovanje obmocja posamiéne poselitve (Aa) v EUP
SG-1, ki je kot izvorno obmocje prikazano v graficnem delu LP.
Stevilka parcele, ki je povezana z obmog&jem lokacijske preveritve:
- 31/2, k.o. 691 Ciglence - povrsine razprsene poselitve, najboljSa kmetijska zemljis¢a
K1
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Slika 6: Pregledna karta na DOF z oznaceno parcelo 31/2, k.o. 691 Ciglence,
vir: https://www.geoprostor.net/piso_pro/ewmap.asp ?obcina=duplek

2.4 Navedba namena v skladu s 134. ¢lenom ZUreP-3, za katerega se predlaga
izvedba lokacijske preveritve

Namen lokacijske preveritve je, da se za izvajanje gradnje prilagodi in dolo€i natanéna oblika
ter velikost obmocja stavbnih zemljiS¢ na posamicni poselitvi v skladu s prvo alinejo 134. ¢lena
ZUreP-3.

2.5 Seznam dodatne dokumentacije, ki je bila uporabljena pri izdelavi elaborata

Pri izdelavi elaborata lokacijske preveritve je bila uporabljena slededa razpoloZljiva
dokumentacija:
-Odlok o obcinskem prostorskem nacrtu Obcine Duplek (Uradno glasilo slovenskih
obcin, §t. 36/2020), ID 1013,
-Tehni¢na posodobitev graficnega prikaza namenske rabe prostora obcinskega
prostorskega nacrta Obcine Duplek , (Uradno glasilo slovenskih obgin, §t. 45/23),
ID: 3345,
-RS Ministrstvo za okolje in prostor — Priporoc€ila za izvajanje lokacijske preveritve;
-RS Ministrstvo za kmetijstvo, gozdarstvo in prehrano — Splo$ne smernice s podrocja
varovanja kmetijskih zemljisS¢.

2.6 Seznam podatkovnih virov

Prostorski informacijski sistem: dostop do podatkov o prostorskih aktih, MOP:
- https://dokumenti-pis.mop.gov.si/javno/veljavni/

E-geodetski podatki, GURS:

- hitp://egp.qu.gov.si/egp/

Prostorski informacijski sistem ob¢in: Obc&ina Duplek

- https:/ /www.geoprostor.net/piso

- http://gis.arso.gov.si/atlasokolja/
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3. PODROBNA UTEMELJITEV NAMENA LOKACIJSKE PREVERITVE

3.1 Navedba podatkov o obravnavanem obmocju posami¢ne poselitve

Obravnavano obmocje posamicne poselitve (izvorno obmocje lokacijske preveritve)
predstavlja, skladno z OPN, stavbno zemljiS¢e razprSene poselitve z oznako SG - 1, podrobne
namenske rabe Aa, povrsine 891,40 m>.

Slika 7: : Prikaz izvornega obmocja lokacijske preveritve na zemljiSkokatastrskem nacértu in DOF-u
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3.2 Grafiéni izsek obmogja, ki dokazuje, da gre za posamiéno poselitev

Iz kartografskega dela OPN je razvidno, da gre za posami¢no poselitev z oznako SG - 1 (PNRP
je Aa).

A - PovrSine razprsene poselitve
Kmetijska zemljisca (K1, K2)

" Gozdna zemljisca
3 d |
. ; A
R 40 \ 13 o
Lory i N Povrsinske vode (VC, VM)

'1:1890)

Slika 8:1zsek iz kartografskega dela OPN-namenska raba
(Vir: https://www.qgeoprostor.net/piso_pro/ewmap.asp?obcina=duplek)

3.3 Opis predlagane spremembe obmoc¢ja posamic¢ne poselitve

Del obravnavane parcele predstavlja izvorno obmocje posamine poselitve. Na parceli stoji
stara stanovanjska stavba, v kateri zivita dve generaciji druzine. Mlada druzina si je zahodni
del stavbe nekoliko prenovila, vendar si Zelijo boljSe pogoje za bivanje. Zaradi tega bi radi ta
del stavbe porusili. Zgradili bi novo enostanovanjsko stavbo v manjSem odmiku od preostalega
dela stavbe. Srednji del stavbe, na katerega se zahodni del naslanja, sluzi kot shramba, v
vzhodnem delu stanujejo starsi. Kletni del poruSenega dela stavbe bi vkljucili v novogradnjo.
Ker pa se stavbno zemljiS¢e kon€a na zahodni steni obstojeCega objekta, bi prenesli del
stavbnega zemlji$¢a, ki je nepozidano na vzhodnem delu, na zahodno stran in tako omogocili
gradnjo nove stavbe. Dovoz do parcele in dvoriSCe s parkiriSCi je obstojeCe in ostane enako,
tudi gradbena parcela ostane ena.

Slika 9: Zahodhni in srednji del stavbe
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Izvorno obmodje je povrsine 891,40 m2. Predvideno je preoblikovanje izvornega obmodja.
Povrsina izvornega obmocja se ne spremeni. Stavbno zemljiS¢e na vzhodnem delu parcele v
povrsini 159,72 m? se prenese na zahodni del parcele, na kmetijsko zemljis¢e K1, v povrsini
159,72 m2. Vzhodni del parcele se v povrsini 159,72 m? vrne v PNRP - najbolj$e kmetijsko
zemljis¢e K1.

lzvorno obmotije lokacijske preveritve (831.40m?)

@

[  Obmotie okaiske proveritve 7]  Nove obmodje posamiéne posslitve (891.40m?)
(preoblikovanje izvzem 169.72m?) 5e1]|  Enota urejanja prostora
Obmogje lokacijske preveritve 367  Enota urejanja prostora
BN (preoblikovanie iritev 158.72m) I Katasterstavb
. . ] L PowrZine razpriene poselitve
Aa  Powrine razpriens poselitve [  zemijiski kataster A preene pe Bl ratasterstavo
K1 NajboljZa kmefijska zemljiséa 5 Ki Najbolj3a kmetijska zemljiséa
& &l Gozdnazemijisia ZemljiSki kataster

& Gozdna zemljiséa
Slika10, 11: Prikaz izvornega obmodja s preoblikovanjem obmocja posamiéne poselitve ter novega obmodcja
posamicne poselitve na izseku iz OPN

Izvorna obmokie lokacijske preveritve (891.40m?)

Obmoéje lokacijske preveritve
E=  (oreoblikovanie izvzem 159.72m%)

5 Obmoje lokacijske preveritve
(preoblikovanje iritev 158.72m?)

X3 Zemljidki kataster

| | Slika12: Prikaz izvornega obmodja s preoblikovanjem
obmodja posamiéne poselitve na DOF-u
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Nacrtovana ureditev je prikazana na sliki 13. Gradnja uposteva dolo€ila PIP Obcinskega
prostorskega nacrta.

Izvorno obmoéje lokacijske preveritve (891.40m?)

Obmoéje lokacijske preveritve 1\5,'_
E (preoblikovanje izvzem 159.72m?) l:l Predvidena stamovanjska hisa .
q  Obmoje lokacijske preveritve 7575 Predvidena rufitev dela obstojede his
jece hise
m (precblikovanje Siritev 153.72m?)

Dovoz oz. dostop
[ | Obstojede stavbe iz katastra stavb Zemljiski kataster

Slika 13: Prikaz obmocéja LP z nacrtovano ureditvijo v prostoru. S puscico je oznaen dovoz oziroma dostop iz
obstojece obcinske ceste.
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3.4 Utemeljitev upostevanja izpolnjevanja pogojev glede upostevanja fizi€nih
lastnosti zemljiS€a in dolocb iz 32. ¢lena ZUreP-3

3.4.1 Fizi¢ne lastnosti zemljisc¢a:

Slika 14: Prikaz terena na topografski karti, modro je oznacena parcela st. 31/2, k.o. 691 Ciglence,
(vir: https://www.qgeoprostor.net/piso_pro/)

Obravnavano obmocje se nahaja v griCevnatem delu obcine. GeoloSka sestava tal: pesek in
prod, peScen lapor. Teren, kjer stoji stavba in je predviden poseg, je raven, nahaja se izven
erozijskega, plazljivega ali plazovitega obmo¢ja. V naravi stoji na parceli starejSa stanovanjska
stavba z delom v sredini, ki sluzi za shrambo. Iz juZne strani je dovoz, ob stavbi je parkiriSce,
ostali del je v glavhem porascen s travo. Predviden poseg je na zahodnem delu parcele, kjer
se del obstojece stavbe porusi in zgradi nova. Teren je v tem delu raven.

Posega se izven obmocij kompleksnih kmetijskih zemljiS¢€ z visokim pridelovalnim potencialom
oziroma zemljiS¢ na katerih bi bile izvedene agrarne operacije. Obmocje se nahaja izven
vodovarstvenih obmodij in izven ogrozenih obmodij.

Obmocje ima obstoje€ dostop iz obCinske ceste $t. 081141 na juzni strani.

Preoblikovanje stavbnega zemljiS¢éa posamic¢ne poselitve uposteva fizicne lastnosti
zemljisca.

3.4.2 Siritev obstojeée dejavnosti:

Obravnavana parcela se, skladno z OPN, uvr§€a v obmocje razprSene poselitve. Na obmocju
razpr$ene poselitve je prevladujota dejavnost bivanje.

Predlaga se manje preoblikovanje stavbnega zemljis¢a. Vzhodni del stavbnega zeml;jis¢a, ki
je manj primeren za gradnjo, se prenese na zahodni del parcele, na kmetijsko zemljis¢e. S tem
se omogocCi zaokrozitev obstojeCe grajene strukture s ciljem zagotoviti pogoje za gradnjo
stanovanjske stavbe in s tem boljSe pogoje za bivanje mladi druzini. S tem se ohranja
poselitveni, arhitekturni in tipoloski vzorec poselitve, obstoje€a dejavnost bivanja se ohranja,
pogoji bivanja se izboljsajo.

Preoblikovanje stavbnega zemljis¢a ohranja obstojec¢o dejavnost bivanja.
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3.4.3 Ohranjanje obstojecega arhitekturnega in tipoloskega vzorca:

Obmocje posamicne poselitve je malo, obsega obstojeCo starejSo stavbo, v kateri prebivata
dve generaciji druzine. Nova stanovanjska stavba bo locirana v podaljSku obstojece stavbe
proti zahodu, kjer se del stavbe porusi. Vklju€ila bo obstoje€o klet in se oblikovno prilagodila
obstojeCi stavbi. Na ta nacCin se obstoje¢ poselitveni vzorec ne bo spremenil. Ohranjanje
obstojeCega arhitekturnega vzorca se bo pri na¢rtovanju objekta zagotovilo z upostevanjem
pogojev glede oblikovanja objektov v odloku o OPN.

S tem se ohranja obstojeci arhitekturni in tipoloSki vzorec posamic¢ne poselitve v SirSem
prostoru.

3.4.4 Ustrezna komunalna opremljenost posamiéne poselitve:

Obmocje je komunalno opremljeno. ObstojecCa stavba je prikljuéeni na omrezja GJl, enako je
mozno urediti za predvideno stanovanjsko stavbo. Do izgradnje kanalizacijskega omreZzja se
odpadne vode odvajajo v male Cistilne naprave.

Dostop je obstoje€ iz obCinske ceste §t. 081141 na juzni strani parcele.

Obmocje je ustrezno komunalno opremljeno.
3.4.5 Vpliv na okolje na obstoje¢o posami€éno poselitev:

Predviden poseg bo izveden v skladu z varstvenimi rezimi. Pri nacrtovanju in izvedbi bodo
upostevani vsi prostorski izvedbeni pogoji iz Odloka o ob&inskem prostorskem nacrtu Obcine
Duplek in pravni rezimi, ki so bili upo&tevani pri njegovi izdelavi.

Zrak:
Pri izdelavi dokumentacije bodo upoStevana dolocila veljavnih predpisov. Zaradi gradnje
stanovanjske stavbe ne bo pove€anega vpliva na kakovost zraka.

Hrup:
Skladno z Uredbo o mejnih vrednostih kazalcev hrupa v okolju, se obmocje nahaja v Il
obmocgju. Gradnja ne bo povzroCala dodatnega, oziroma prekomernega hrupa v okolju.

Nacrtuje se izven vodovarstvenega obmocja in izven ogrozenih obmocij, gradnja je mozna
brez vedjih tehni¢nih omejitev.

S predvidenim preoblikovanjem stavbnega zemljis¢a in gradnjo stanovanjske stavbe,
se vpliv na okolje in na obstojeco posami¢no poselitev ne bo povecal ali povzrocal
dodatnih negativnih vplivov na okolje.

3.4.6 Skladnost investicijske namere s pravnimi rezimi in varstvenimi usmeritvami:

Pravni rezimi, ki veljajo na obmocdju, so bili upostevani pri izdelavi OPN in bodo upostevani v
projektni dokumentaciji. Pri izdelavi projektne dokumentacije se bo upostevalo dolocila
veljavnih predpisov s podro¢ja varovanja okolja (zraka, hrupa). Stanovanjska stavba ne bo nov
vir hrupa v okolju, oziroma z izvedbo posega se ne bo vplivalo na preseganje mejnih vrednosti
kazalcev hrupa dolo¢enih z veljavnimi predpisi s tega podrocja. Ogrevanje bo urejeno z
energenti, ki ne povzrocajo negativnega vpliva na kakovost zraka in ki jih dovoljuje zakonodaja
iz tega podrogja.

Predvidene ureditve se nacrtujejo izven zavarovanih obmocij kulturne dedis€ine, izven obmocij
kmetijskih zemljiS¢, na katerih so bile izvedene agrarne operacije. Nahaja se izven zavarovanih
obmodij ohranjanja narave in izven vodovarstvenih obmoc€ij. Obmocje se nahaja izven
ogrozenih obmodij, gradnja bo mozna brez veéjih tehni¢nih omejitev.
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Na obmocju ni veljavnih drzavnih prostorskih nacrtov.
Pravni rezimi, ki veljajo na obmocju, so bili upostevani pri izdelavi OPN in bodo upostevani v
projektni dokumentaciji.
Iz navedenega izhaja, da je ureditev skladna s pravnimi rezimi in varstvenimi
usmeritvami.
4. GRAFICNI DEL ELABORATA LOKACIJSKE PREVERITVE

(Priporocila za izvajanje lokacijske preveritve)

4.1 Nameni lokacijske preveritve in tipi preoblikovanja

OBJEKTNI TIP: Ploskovni sloj

ATRIBUTNI PODATKI:

OBVEZNI FORMAT | FORMAT | OPIS

ATRIBUT

IDO 1 2 Enoli¢ni identifikator

NAMEN 1 1 Identifikacija Stevilkka namena lokacijske
preveritve iz Sifranta namenov lokacijske
preveritve

TIP 1 2 Identifikacijska Stevilka tipa preoblikovanja iz

Sifranta tipov preoblikovanja (za namen
dolo¢anja obsega stavbnega zemljis¢a pri
posamicni poselitvi)

Za druge namene je vrednost O.

POV 159,72 159,72 Povrsina obmocja v m? (decimalna mesta se
razmeji z vejico, primer: 100,12)

SIFRANT NAMENOV LOKACIJSKE PREVERITVE

NAMEN OPIS

1 DoloCanje obsega stavbnega zemljiS§€a pri posamicni poselitvi
2 Individualno odstopanje od prostorskih izvedbenih pogojev

3 Omogocanje zaCasne rabe prostora

SIFRANT TIPOV PREOBLIKOVANJA

TIP | OPIS

0 Obmocje individualnega odstopanja od prostorskih izvedbenih pogojev ali
omogocanja zaCasne rabe prostora

Preoblikovanje - izvzem obmocja stavbnega zemlji$€a

1
2 E’reoblikovanje - Siritev obmoc€ja stavbnega zemljis§¢a
3 Siritev stavbnega zemljis¢a
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4.2 lzvorno obmocje

Podatek o izvornem obmodcju LP je prevzet iz podatka o hamenski rabi prostora iz veljavne
tehni¢ne posodobitve graficnega prikaza namenske rabe prostora obdinskega prostorskega
nacrta ObcCine Duplek objavlienega na spletnem portalu ( leta 2023):
https://pis.eprostor.gov.si/pis-evt-web/pages/javni-
del/prostorskiakti/pregled_prostorskih_aktov.xhtml

(v koordinatnem sistemu D96/TM). Vektorski podatek o izvornem obmocju vsebuje naslednje
opisne podatke:

OBJEKTNI TIP: Ploskovni sloj

ATRIBUTNI PODATKI:

OBVEZNI FORMAT | OPIS

ATRIBUT

IDO 1 Enoli¢ni identifikator

NRP_ID 1110 Identifikacijska Stevilka namenske rabe prostora iz
Sifranta vrst namenskih rab prostora (poglavje 4.3.3.2)

EUP_OZN SG-1 Oznaka enote urejanja prostora

PEUP OZN / Oznaka podenote urejanja prostora

POV 891,40 Povrsina obmodgja v m?

4.3 Izsek parcel

Podatek zemljiSkokatastrskega nacrta za parcele na obmocju LP je bil pridobljen s strani
GURS (D96/TM), januar 2024, in se ga ni spreminjalo.

ZemljiSkokatastrski nacrt:

ZemljiSkokatastrski nacrt, ki je bil uporabljen pri izdelavi Elaborata lokacijske preveritve, je bil
privzet od Geodetske uprave RS s stanjem podatka na dan 25.1.2024. Na izvornem obmocdju
in na obmocdju lokacijske preveritve natanénost posameznih parcelnih mej s strani Geodetske
uprave RS ni dolo¢ena, dologen je rang natan¢nosti zemljiSkokatastrskega nacrta 70.

V fazi izdelave geodetskega nacrta za izdelavo projektne dokumentacije DGD se bo ugotovil
to€en polozaj mej z ureditvijo mej.

4.4 Grafiéne priloge

1. Prikaz izvornega obmocja LP in poveCanja obmocCja posamitne poselitve na izseku iz
obcinskega prostorskega nacrta M1:1000

2. Prikaz novega obmocdja posami¢ne poselitve na izseku iz ob¢inskega prostorskega nacrta
M1:1000

3. lzsek iz zemljiSkokatastrskega nacrta (GURS, 25.1.2024) za parcele na obmocju LP
M1:1000

4. Prikaz obmocja LP z nacrtovano ureditvijo v prostoru M1:1000
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Izvorno obmocgje lokacijske preveritve (891.40m?)

Obmocje lokacijske preveritve
(preoblikovanje izvzem 15972m2) @ Enota urejanja prostora

Obmocgje lokacijske preveritve
(preoblikovanje Siritev 159.72m?)

Zall

- Kataster stavb

Aa Povrsine razpr$ene poselitve Zemljiski kataster
K1 Najboljsa kmetijska zemljiS€a

G Gozdna zemljiséa

- A
grafcni prikaz izdelal Stevilka projekta: vrsta projekine dokumentacije:
URBIS d.o.o. ,\ 2024 _LP_004 LQKACIJSKA PR'E\(ERITEV
Partizanska cesta 3 e merilo: Stevilka lista:
2000 MARIBOR URBIS 1:1000 1

vsebina/naslov risbe: B
LOKACIJSKA PREVERITEV ZA DOLOCITEV OBSEGA

STAVBNEGA ZEMLJISCA PRI POSAMICNI POSELITVI NA
Alenka HLUPIC, univ.dipl.inZ.arh. PA PPN ZAPS 0763| OBMOCJU EUP SG-1V k.o. 691 CIGLENCE V OBCINI DUPLEK

. sy Prikaz izvornega obmocja LP in pove€anja obmoc¢ja posamicne
Tomaz MAGERL: InZ. grad- poselitve na izseku iz ob¢inskega prostorskega nacrta

ime in priimek: id. Stevilka:
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[se1]

Aa

K1

Enota urejanja prostora
Povrsine razprsene poselitve
Najboljsa kmetijska zemljiS¢a

Gozdna zemljis¢a

Novo obmocje posamicne poselitve (891.40m?)

31/2

Kataster stavb

Zemljiski kataster

ime in priimek:

id. Stevilka:

Alenka HLUPIC, univ.dipl.inz.arh.

PA PPN ZAPS 0763

Tomaz MAGERL, inz. grad.

[ A
graficni prikaz izdelal: Stevilka projekta: vrsta projekine dokumentacije:
URBIS d.o.o. f\ 2024 _LP_004 LQKACIJSKA PR'E\(ERITEV
Partizanska cesta 3 ® merilo: Stevilka lista:
1:1000 2
2000 MARIBOR URB IS vsebina/naslov risbe:

LOKACIJSKA PREVERITEV ZA DOLOCITEV OBSEGA STAVBNEGA
ZEMLJISCA PRI POSAMICNI POSELITVI NA OBMOCJU EUP SG-1V k.¢.

691 CIGLENCE V OBCINI DUPLEK

Prikaz novega obmocja posamic¢ne poselitve na izseku iz ob¢inskega

prostorskega nacrta




LEGENDA:

Izvorno obmocgje lokacijske preveritve (891.40m?)

Obmogcje lokacijske preveritve
(preoblikovanje izvzem 159.72m?)

Obmocgje lokacijske preveritve
(preoblikovanje Siritev 159.72m?)

Zemljiski kataster

graficni prikaz izdelal: Stevilka projekta: vrsta projekine dokumentacije:

URBIS d.o.o. 2024_LP_004 LOKACIJSKA PREVERITEV

. merilo: Stevilka lista:
Partizanska cesta 3 1:1000 3
2000 MARIBOR vsebina/naslov risbe: B
LOKACIJSKA PREVERITEV ZA DOLOCITEV OBSEGA STAVBNEGA
ZEMLJISCA PRI POSAMICNI POSELITVI NA OBMOCJU EUP SG-1V

PA PPN ZAPS 0763| k.0. 691 CIGLENCE V OBCINI DUPLEK

Izsek iz zemljiSkokatastrskega nacrta (GURS, 25.01.2024) za parcele na
obmogju LP




LEGENDA:
Izvorno obmocgje lokacijske preveritve (891.40m?)

Obmogcje lokacijske preveritve . . .
(preoblikovanje izvzem 159.72m?) ||  Predvidena stanovanjska hisa

Obmocje lokacijske preveritve K>O|  Predvidena rusitev dela obstojeée hise
(preoblikovanje Siritev 159.72m?)
Dovoz oz. dostop

Obstojece stavbe iz katastra stavb Zemljiski kataster

graficni prikaz izdelal: Stevilka projekta: vrsta projekine dokumentacije:

URBIS d.o.o. 2024_LP_004 LOKACIJSKA PREVERITEV

. merilo: Stevilka lista:
2000 MARIBOR -

vsebina/naslov risbe:

ime in priimek: id. Stevilka: LOKACIJSKA PREVERITEV ZA DOLOCITEV OBSEGA STAVBNEGA
ZEMLJISCA PRI POSAMICNI POSELITVI NA OBMOCJU EUP SG-1V

Alenka HLUPIC, univ.dipl.inZ.arh. PA PPN ZAPS (763 k-o. 691 CIGLENCE V OBCINI DUPLEK

Prikaz obmocja LP z nacrtovano ureditvijo v prostoru

Tomaz MAGERL, inz. grad.
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